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W ostatniej dekadzie na polski rynek najmu prywatnego (PRS), zdominowany dotychczas przez
wiascicieli indywidualnych, coraz czesciej i Smielej wkraczajg inwestorzy instytucjonalni, bazujgcy na
kapitale globalnych funduszy inwestycyjnych. Ich naptyw najczesciej przedstawiany jest w debacie
publicznej jako szansa: przede wszystkim, w obliczu braku inwestycji publicznych w tym obszarze, na
zapetnienie luki podazowej w sektorze mieszkan na wynajem, ale takze na unowoczesnienie i
yucywilizowanie” rynku najmu, charakteryzujgcego sie nieprzejrzystoscia i wysokim poziomem
konfliktu miedzy wtascicielami i najemcami.

Celem referatu jest polemika z powyzszym stanowiskiem i wskazanie na spofeczne wyzwania i
zagrozenia, jakie niesie ze sobg pojawienie sie na rynku PRS duzych, sfinansjalizowanych podmiotéw.
Specyfika modelu biznesowego, ktdrej cechg jest krétkoterminowos$é i koncentracja na osiggnieciu
zaplanowanego zwrotu z inwestycji, potgczona z duzg skalg dziatania, powodujg strukturalne zmiany
na rynku najmu, w tym zmiane relacji miedzy wynajmujgcym i najemcy. W pierwszej czesci
przeanalizuje wybrang literature poswiecong wptywowi instytucjonalizacji rynku PRS w na
bezpieczenstwo i stabilnos¢ najmu w niektérych miastach europejskich. W drugiej opisze wybrane
praktyki dziatania inwestoréw w Polsce, koncentrujac sie na ich wptywie na zarzadzanie najmem i
prawa lokatoréw.
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